
《兴化北门历史文化街区更新规划》

批前公示稿（简本）

一、项目概述

1、规划背景

2024 年 12 月，兴化正式公布为国家级历史文化名城，为兴化北门历史文化

街区保护更新工作带来了全新的发展契机与挑战。同时，为进一步衔接《兴化市

国土空间总体规划（2021-2035 年）》等上位文件，贯彻落实《关于在城乡建设

中加强历史文化保护传承的实施意见》等指导意见，优化提升街区空间品质，包

括完善基础设施配套、优化空间环境质量、调整功能业态布局等，打造宜居、宜

业、宜游的可持续发展街区，特开展《兴化北门历史文化街区更新规划》（以下

简称“规划”）编制工作。

2、规划范围及具体实施范围

本次规划范围东至上官河沿线，西至长安中路，南至九顷路，北至海池河，

规划编制范围面积 23.71 公顷。本次规划具体实施范围建议为除上官河、海池河

水域以外的用地范围，包含北门历史文化街区的风貌价值集中区。

二、指导思想

以习近平新时代中国特色社会主义思想为指导，全面贯彻党的二十大精神，

深入贯彻落实习近平总书记视察江苏重要讲话和重要指示精神，完整、准确、全

面贯彻新发展理念，始终把保护放在第一位，建立分类科学、保护有力、管理有

效的城乡历史文化保护传承体系，坚持价值导向、应保尽保，坚持系统保护、分

类施策，坚持合理利用、活态传承，坚持统筹协调、共同参与，统筹保护利用传

承，系统完整地保护传承城乡历史文化遗产，推动中华优秀传统文化创造性转化

和创新性发展。

规划始终坚持以保护为优先，以人民为中心，以更新促保护，切实推动历史

文化遗产保护利用融入生产生活，让历史文化保护传承与现代生活融为一体，更

好满足人民群众的美好生活需求。



三、更新目标与定位

1、更新目标

规划一方面坚持补短板、强弱项，提升老城环境质量、人民生活质量，并聚

焦数创赋能历史资源的新路径，打造以在地创意产业为特色的宜居型历史街区，

更好地助力兴化提升魅力、活力与竞争力，塑造国家历史文化名城保护提升的兴

化标杆；另一方面积极衔接上下游各阶段，形成从项目立项、策划运营、规划设

计到实施落地一体化的历史文化街区保护更新实施模式。

2、功能定位

延续兴化历史文化名城保护规划整体定位，以传统居住为主，兼具商业、文

化、休闲、旅游等功能，依托垛乡农业文化资源，数创赋能历史资源，以水乡百

态居所为特色，结合绿色食品、代际经济、青幼研学协同发展的宜居宜游宜业品

质社区。

（1）垛乡水畔生活延续地：水乡人居、烟火社区、绿色生态；

（2）青幼研学平台展示区：全龄社群、疗愈康养、书香文创；

（3）扬泰文旅体验新地标：在地产业、沉浸艺文、活态非遗；

四、更新结构

规划构建“一街一带一轴”的整体空间框架，结合历史肌理与空间特色形成

“三里一关一桥”的发展片区，通过主核驱动与多点触媒形成全维度协同发展的

街区新格局。

1、“一街一带一轴”：

以北大街传统产业步行街、上官河水脉文化体验带、长安中路文商旅协同发

展轴三大轴带形成结构统领。

2、“三里一关一桥”：

打造北窑里产业集群片区、司徒里文教复合居住片区、恩荣里商贸复合居住

片区、济民桥社群新生片区、北水关邻里共建片区五大特色协同发展片区。



3、“主核驱动多点触媒”：

以万兴大典历史发展核、面粉厂产业发展核、长安书院文教发展核、北水关

社群文化发展核四核驱动，联动全区多处历史景观节点、滨水景观节点。

五、更新方式与措施

规划基于街区现状建筑的年代、质量、风貌价值评估与建筑特色、形制研究，

综合考虑产权分布、实施条件及活化展示需求，根据《江苏省历史文化街区保护

规划编制导则（试行）》相关规范标准，提出五类建筑分类保护整治措施。

修缮：结构、布局、风貌保护完好，未遭破坏的建筑，保持原样，不得翻建，

可按原样并使用相同材料进行修缮。

修复：结构、布局、风貌基本完好，局部以变动的建筑，按变动前式样修复。

整治：结构、布局、风貌尚可，大部分已改动的建筑，按传统风貌和建筑形

式进行整治、更新，通过屋顶、墙面整饰、门窗整治、调整外观色彩等措施使之

与整体风貌协调。

改造：结构、布局、风貌已与传统不协调，有部分影响风貌的建筑，按传统

风貌和建筑形式进行改造。通过降低建筑高度、改造屋顶形式以及更换墙面材质

等措施使之与整体风貌协调。

拆除：严重影响风貌的，或建筑质量差，或搭建的简房等建筑，可予以拆除。

后续根据规划可选择新建建筑，或作为公共活动开敞空间。

六、更新策略

1、以保护为前提：文化传承与风貌彰显

分类挖掘多元丰富建筑遗存资源，彰显街区传统风貌特色，通过“激活河街

主脉、通水透绿内巷、点亮桥关三里、焕新水岸芳华”四大策略修复街区历史文

脉，彰显“一河一街五巷，一桥一关三里”的历史格局。

2、以民生为核心：基础设施与公共服务完善

分阶段落实给排水、燃气、通信、三线等市政基础设施完善全覆盖，满足街

区居民基本现代化生活需求；以《社区生活圈规划技术指南》(TD/T1062-2021)



为指导，构建 15 分钟社区生活圈及 5-10 分钟社区生活圈设施配套体系，提升居

民生活品质；完善消防设施配备，构建智慧消防监控系统，为街区安全保驾护航。

3、以场景为目标：业态革新与模式创新

紧密结合街区历史文化价值特色，从需求端出发综合考虑原住民、新住民、

外来游客等多元人群的现代消费需求，通过“新视觉、新技术、新活动、新文旅、

新业态”打造“五新”场景，激发街区更新的内生动力。

4、以机制为支撑：社区治理与全民参与

构建完善的社区治理机制，成立由政府部门、当地居民、商户代表以及相关

专家共同参与的街区治理委员会，共同探讨街区的更新发展规划、日常管理事务

等重要议题，鼓励居民深度参与街区建设，增强认同感和归属感，为街区的可持

续发展奠定坚实基础。

七、更新分期与单元划定

1、更新项目与分期引导

规划形成建筑保护修缮和活化利用、历史风貌保护修复与提升、周边环境配

套改善、必要基础设施与防灾设施提升、公共文化设施建设提升、必要动态监测

与智慧化管理六大类、共 44 项更新项目。

规划建议近期沿北城外北大街开展首期重点界面打造，同步优化滨水景观带

及东西向街巷公共空间疏通脉络，清晰地展示街区历史空间格局；并结合建筑改

造活化与公共活动空间营造，将民生活化与文化遗产保护利用进行有机结合。规

划远期落实街区内部街巷市政基础设施及管线、沿街重要界面风貌全域整治，实

现北门历史文化街区街坊居住环境整体提升与完善。

2、单元划定

规划统筹“保护规划-更新方案-施工导向”全过程，以“主要街巷，风貌相

近，安全单元，工程可行、实施示范”为原则构建“地块更新单元-院落更新单

元”两级更新管控层次，共划分 22 个更新单元引导“小尺度、渐进式”更新，

并形成更新单元内院落单元划分，可结合更新实施需求进行拆分组合。



附件图集：

1. 规划结构图

2. 规划总平面图

3. 更新单元划分图








